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На современном этапе выделяют различные методы обоснования системы 

градорегулирования. 

Социальные обоснования в территориальной планировке и 

градорегулировании представляют собой сведения как об обществе в целом, 

так и об отдельных общественных явлениях, которые обеспечивающие воз-
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можность для стимулирования позитивные процессов и предотвращения 

негативные воздействий при помощи коррекции материально-

пространственной среды. 

Огромное значение при формировании подобных прогнозов для 

градостроительного развития также имеет политика народонаселения, которая 

является одним из основных направлений всей социальной политики 

государства, и ориентируется или на сохранение, или намеренное изменение 

действующей демографической ситуации — демографического поведения, 

состава и структуры населения, демографических процессов, которые 

сложились в определенный период на определенной территории. 

Отметим, что индикаторы социального развития в полной мере 

позволяют отслеживать социальные процессы и явления, а также вносить все 

необходимые изменения в состав социальной политики государства, в том 

числе и при помощи конкретных изменений в составе материально-

пространственной среды. Для общества индикатором урбанизации обычно слу-

жит доля городского населения в общем его составе, доля жителей крупных 

городов среди всех горожан; в то же время, индикаторами устойчивости в 

рамках развития общества признаются биодемографическое воспроизводство 

(средняя продолжительность предстоящей жизни новорожденных), уровень 

реального подушевого дохода (так называемое экономическое воспроизвод-

ство), социокультурное воспроизводство (например, уровень грамотности 

взрослого населения, а также совокупная доля учащихся среди молодежи до 24 

лет по различным типам учебных заведений). 

Отметим, что экономические обоснования в рамках политики и 

территориальной планировки и градорегулирования представляют собой 

сведения об экономике, которые необходимо и знать, и использовать при 

проведении территориального и градостроительного прогнозирования, 

проектирования и нормирования в целях учета существующих экономических 

реалий, а также для оптимизации последствий принимаемых экономических 

решений. В настоящее время экономические расчеты и обоснования в полной 

мере позволяют получить, с одной стороны, представление о затратах и 

доходах и выгодах, ожидаемых в результате реализации принятого проектного 

решения. 

Среди множества показателей, характеризующих экономическую 

эффективность решений в градорегулировании и территориальной планировке 

наиболее важными являются: баланс территории, баланс трудовых ресурсов 

интенсивность использования территории, доступность мест тяготения, затраты 

на освоение территории, стоимость строительства, эксплуатационные расходы. 
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Нормативный метод экономической оценки заключается в сравнении 

технико-экономических показателей проектного решения с 

градостроительными нормативами (социальными стандартами). Нормативный 

метод может применяться и для сравнения вариантов проектного решения с 

тем, чтобы определить вариант, в большей степени соответствующий нор-

мативным показателям. 

Экологические обоснования — определение ожидаемых экологических 

последствий, базирующееся на учете законов экологии. Экологические 

обоснования в градорегулировании и территориальной планировке включают 

анализ и оценку природно-ландшафтных и антропогенных, созданных 

человеком условий и факторов. 

Сравнительная оценка вариантов выбора территории для градостроитель-

ного освоения проводится с использованием следующих технико-

экономических показателей: компактность территории; удельный вес условно 

непригодных для застройки территории; удельные затраты на освоение 

территории. Критерием оптимальности является минимизация затрат на 

освоение территории, прокладке транспортных и инженерно-технических 

коммуникаций, затрат времени на связи с пунктами внешнего тяготения. 
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